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REGLEMENT DU
PLAN GENERAL
D’AFFECTATION

BUT

Le présent document fixe las regles applicables & I'aména-
gement du territoire communal et aux constructions qui y
sont édifiées. |l tend en particulier a :

- sauvegarder |'espace agricole et ses potentialités;

- assurer un développement mesuré et harmonieux de
"activité et de 'habitation;

- préserver la qualité du paysage el nolamment |I"homo-
généité du village de Syens et du hameau ds Bressonnaz.

ZONES

Le territoire est subdivisé en zones ou aires d'affectation
dont les caractéristiques sont définies ci-aprés :

La zone du village (ZOV] recouvre 'e village de Syens, le
hameau de Bressonnaz et quelques terrains adjacents, Clle
est réservée aux exploitations agricoles, & l'artisanat, au
commerce, aux services, aux éguipements d'utilité publi-
que et a I'habitation 3 raison de 3 logements au plus par
batiment ou groupe de batiments nouveaux. Dans les bé-
timents ou groupe de batiments existants au moment de
I'entrée en vigueur du présent réglement, le nombre ma-
ximum de logements est porté a 5 unités.

La zone artisanale et commerciale (ZAC) est destinée aux
constructions et installations qui sont en relation avec une
activité artisanale ou commerciale et a l"équipement local

ou régional.

L'habitation permanente n'y est auterisée gue pour l'ex-
ploitant et les besoins de gardiennage.

Toutes constructions et installations nouvelles doivent
étre édifices dans des conditions assurant |‘homogénéité
architecturale des batiments et I'harmonie du quartier
trés expose aux vues.

La zone de la place d'armes (ZPA} occupe la plus grande
partie des terrains propriété de la Confédération. Elle est
destinée & I'aménagement et & 'exploitation d'un centre de
formation militaire assimilé & un équipement d'utilité publi
que. L'utilisation de cette surface pour la construction doit
respecter les régles fondamentales de l'aménagement du
territoire. Dans la régle, les batiments principaux doivent
étlru implantés & lintérieur du périmétre délimité sur le
plan.

La zone dutilité publique (ZUP) est réservée aux construc-
tions, installations et aménagements d'intérét public ou
nécessaires a8 un service public.

La zone de verdure (ZVE) s'étend & des terrains qui ne
peuvent pas éire batis. On ne peut y realiser que des amé-
nagemnents de surface et des installations qui sont en rela-
tion avec le trafic et I'équipement public en genéral.

La_zone intermédiaire (ZNT) s'étend aux terrains dont
I'affectation sera a;lé:flme ultérigurement par plan de guar
tier ou plan partie! d'affectation. Cette zone est incons-

tructible.

La zone agricole (ZAG) est destinée & la culture du sol
et aux activités qui sont en relation étroite avec celles-ci.

Les constructions et installations qui peuvent étre autori-

sées sont :

- les batiments gui somt en relation avec |'exploitation
d'un domaine agricole;

- les batiments d’habitation pour I'exploitant du domaine,
sa famille et son personnel pour autant que ces cons-
tructions forment un ensemble architectural avec les
batiments d'exploitation.
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3.2

Peuvent egalement étre autorisés dans cette zone, a condi-
tion qu'aucun intérét prépondérant ne sy oppose, le cas
échéant, aprés adoption d'un plan de guartier ou d'un plan
partiel d'affectation :

- les constructions et installations qui sont en relation
avec une exploitation assimilée & l'agriculture, par exem-
ple : établisserment d'élevage, établissement horticole, arbo-
ricole, dont l'activité est en rapport étroit avec |'utilisa-
tion du sol;

— les batiments d’habitation pour |'exploitant et le per-
sonnel des exploitations ci-dessus mentionnées pour
autant que ces exploitations constituent leur orinci-
pale activité professionnelle et gue I'habitation soitun
accessoire nécessaire;

- les batiments et installations dont l'implantation en
dehors des zones a batir s'imposent par leur destina-
tion.

subordennée a
des travaux

Toute construction dans cette zone est
|"autorisation  pridalable du  Département
publics du canton de Vaud.

La zone agricole protégée (ZAP) est deslinge a menager
ceriains espaces agricoles ayant valeur de sites ou de

dégagements. Cette zone est assimilée a la zone agricole,
toutefois, les seules constructions autorisées sont des
deépendances, des exploitations implantdes dans la

zone de village ou dans la zone agricole.

Toute construction dans cette zone est subordonnée a
I'autorisation préslable du Département des travaux publics
du canton de Vaud.

Madification apportée par le Conseil d'Etat

L'art. 2.8 RPGA (zone agricole protégée) est complété par
un troisiéme alinéa a la teneur suivante :

Des aménagements et installations servant a des fins
d'instructions militaires sont autorisées sur la parcelle 211
aux conditions de construction (dimension, hauteur)
applicables & cette zone.

L'aire forestiere (AFO) recouvre les parties du territoire

soumises a Iz législation forestiére. La délimitation de cette
aire, sur le plan général d'affectation, a un caractére indicatif.

Etude spéciale

Sur l'ensemble du territoire communal, la Municipalité peut
subordonner 'octroi d'un permis de construire 4 |'adoption
préalable d'un plan de quartier, lorsqu‘il s'agit de traiter un
cas particulier ou de régler des problémes d'intégration.

Les “secteurs’” de protection des gaux sont mentionnés a
titre indicatif sur le plan général d'affectation.
Les travaux qui sont de nature & toucher directement ou indi-

rectement un tel secteur sont subordonnés a l"autarisation
préalable de I'Office cantonal de la protection des eaux.

BATIMENTS EXISTANTS

Dans les zones & bdtir, les bitiments existants peuvent étre
transformes et reconstruits en cas de destruction accidentelle,
a condition que les travaux projetss ne portent atteinte, ni au
caractére, ni au développement de la zone ol ils sant implan-
tés. Les volumes bétis peuvent étre utilisés sans limitation.

Ces batiments peuvent aussi étre agrandis pour autant que,
par lui-méme, !’agrandmsement ne contrevienne pas aux dis-
positions du présent document.

Hors des zones & batir, tous travaux et tous changements daf-
fectation sont subordonnés a I'autorisation préalable du
Département des travaux publics du canton de Vaud.
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intéressants du point de wvue architectural ou historique
doivent étre conservés dans leur intégralité. Des transior-
mations, de modestes agrandisserments, un changement
d'affectation sont toutefais possibles si ces modifications
sont compatibles avec la conservation et la mise en valeur
du batiment.

Les batiments bien intégrés dans une rue, un quartier ou
un groupe de maisons peuvent étre modifiés et, le cas
échéant, faire ‘objet de démeclitions et de reconstructions
pour autant que soit respecté le caractére spécifique de leur
intégration et que I’'harmonie des lieux soit sauvegardée.

Tous travaux concernant un obijet classé ou porté a 'inven-
taire cantonal sont subordonnés & l'autorisation préalable
du Département des travaux publics du canton de Vaud,

IMPLANTATIONS

Sur I'ensemble du territoire communal, les bdtiments peuvent
étre‘constrmts, soit en ordre contigu, soit en ordre non
contigu.

L'ordre contigu n'est toutefois admis que dans les cas sui-
vants :

- lorsqu'il existe déja;
- lorsque le propriétaire voisin a déjé construit sur la limite
commune;

- lorsque les propriétaires intéressés sont d'accord avec ce
mode d'implantation.

Les distances minima entre un bdtiment et la limite de la
propriété voisine, si ce n'est pas le domaine public, et entre
deux bétiments sis sur la méme propriété sont les suivantes :

d D
20V 3.00m 6.00m
ZAC 6.00 m 6.00 m
ZPA 6.00 m 6.00 m
ZUP 3.00m 6.00 m
ZAG 8.00m 6.00 m
ZAP 6.00m 6.00 m

La distance D peut étre réduite jusqu’ad 3.00 m entre facades
ou parties aveugles de facades pour autant que [es dispositions
applicables en matiére de protection contre l'incendie soient
respectées,

La distance minimum entre un batiment et une lisiére fores-
tiére est de 10.00 m.

4.4 Les constructions souterraines peuvent étre implantées jus
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qud la limite de la propne\e voisine si ce n'est pas le domaine
public aux conditions suivantes :

- un quart du volume construit au maximum peut émerger
du terrain naturel;

- seule une face de la construction peut &tre dégagée;

la toiture doit étre engazonnée, plantée ou aménagee

en terrasse accessible;

- ces constructions ne peuvent servir ni a l'habitation, ni
a l'exercice d'une activité professionnelle.

La Municipalité peut autoriser la construction dans les espaces
de non batir entre batiments ou entre batiment et la limite de
la propriété voisine si ce n'est pas le domaine public, de petits
batiments de moins de 40 m2 de superficie et de 3.00 m de
hauteur & la corniche au maximum. Ces bdtiments ne peuvent
servir ni & I'habitation, ni & l'exercice d'une activité
professionnelle.

Les parties de batiments non fermées, par exemple balcon,
avant-toit, terrasse, peuvent empiéter sur les espaces de non
béatir. Les dispositions de la Loi cantonale sur les routes sont
réservées,

Pour des raisons d’unité ou d'esthétique, la Municipalité peut
imposer !'implantation et l'orientation d'un batiment. Elle
peut aussi subordonner 'octroi d'un permis de construire a
'adoption préalable d'un plan de quartier.

HAUTEURS

En aucun endroit du batiment, accés au sous-sol de largeur
limitée excepté, les hauteurs ne peuvent dépasser les coles

suivantes :

h H
zZov 6.00m 12.00m
ZAC 10.00 m --

ZPA s - -
ZUP 6.00 m 12.00m
ZAG - - -
ZAP 4.00m 7.00m
o
S

nai" .JF‘E“.
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Dans la_zone village, les hauteurs h et H peuvent étre aug-
mentees de 1.00 m au plus pour faciliter 'installation de
locaux d'exploitation ou autres locaux affectés a l'activité
professionnelle.

Le nombre maximum d’étages n'est pas précisé. Les combles
sont hahitables dans la totalité du volume exploitable dans
la toiture. Si un étage “sur-combles’” est aménagé, il doit
&tre en relation directe avec I'étage des combles (duplex,
galerie). En cas d'occupation du sur-combles, les ouvertu-
res pratiquées sont limitées aux dimensions 55/70 cm et
les lucarnes ne sont pas autorisées.

ARCHITECTURE / ESTHETIQUE / ENVIRONNEMENT

La Municipalité prend toutes les mesures pour sauvegarder
la qualité du paysage et des sites el éviter les nuisances. Les
bidtiments et les installations qui, par leur destination, leurs
formes ou leurs proportions, sont de nature 3 compromet-
tre ’harmonie des lieux ou I'homogénéité d'un quartier ou
d'une rue sont interdits. 11 en est de méme pour les réalisa-
tions dont I'exploitation pourrait avoir un effet négatif sur
'environnement.

Dans la zone_de village, les constructions nouvelles, par leurs
formes, leur volume, leurs proportions, |'architecture de leurs
facades, leur couleur et les matériaux utilisés doivent s'insérer
3 'ensemble de fagon & former un tout harmonieux,

Le choix des matériaux apparents ainsi que leur couleur doi-
vent étre soumis a I'approbation de la Municipalité.

Dans la zone de village et dans la zone d'utilité publigue, les
toitures sont a pan dans la regle a 2 pans avec une pente
comprise entre 60 et 100 - . La couverture est réalisce au
moyen de petites tuiles plates du pays d'un ton correspon-
dant aux toitures traditionnelles de la région. Pour les biti-
ments d'exploitation agricole, la Municipalité peut admettre
igu%tres modes de couverture et une pente minimum de

Dans |la zone artisanzale ct"gg:mmerci_aie, les toitures doivent
étre identiques a celle du batiment existant.

Dans les autres sones, les toitures peuvent étre plates ou &
pan, les materiaux de couverture doivent étre admis par la
Municipalité,

Dans toutes les zones, des toitures plates peuvent étre ad-
mises pour les dépendances de moins de 40 m2, pour les
constructions enterrées et pour certains batiments dutili-
1€ publigue.

Partout ol cela est réalisable, les combles doivent prendre
jour sur les fagades pignon ou sur la face de pignons secon-
daires. A titre exceplionnel, la Municipalité peut autoriser
la réalisation de fendtres rampantes ou de lucarnes. Ces
constructions  doivent é&tre congues en  harmonie avec
I'architecture du béatiment et leurs dimensions doivent
étre réduites au minimum fixé par les exigences de la
salubirité,

Les superstructures qui émergent des toitures doivent étre
dimensionnées en fonction des impératifs techniques.

Des capteurs solaires peuvent étre installés sur les toitures.
Ils doivent étre mis en place de facon & limiter autant que
possible leur impact sur le paysage.
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Les mesures d'aménagement suivantes doivent étre respec-
tées

- les constructions de type chalet ne sont pas autorisées;

- les silos ou tours a fourrage et les séchoirs & tabac doi-
vent étre de couleur foncée, sans margues, ni inscrip-
tions voyantes. Em dehors de la zone agricole, la hau-
teur de ces installations est limitée a 12.00 métres;

- le stationnement prolongé de roulottes, caravanes ou
autres logements mobiles n'est pas autorisé;

les unités de production et d'élevage industriels ne sont
autorisées gque dans la zone agricole moyennant adoption
préalable d'un plan de gquartier réglant les problémes
d'éguipement et d'environnement.

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

La pose de clotures et d'enseignes, la construction de murs et
|a réalisation de tous aménagemenis exlérieurs doivent étre au
préalable autorisés par la Municipalité qui peut imposer |'im-
plantation, le dimensionnement, les matériaux et les couleurs
de ces aménagements. ’

Les plantations exgcutées autour des batiments doivent étre
constituees d'essences du pays {arbres fruitiers ou d’orne-
ment).

Les entrepdts, dépots, installations et exploitations & ciel ou-
vert doivent étre autorisés par la Municipalité qui fixe pour
chague cas les dispositions & prendre en vue de sauvegarder le
bon aspect du paysage et les intéréts du voisinage.

Les aménagements extérieurs et les plantations figurent sur
les plans de mise & I'enquéle d'un batiment. lls font partie
intégrante du permis de construire,

EQUIPEMENTS / CIRCULATION

En dehors de la zone de village et de la zone artisanale et
commerciale, la Commune n'entreprend pas de ftravaux
d’extension des services publics l(eau, électricité, égouts,
routes, etc. ).

La Municipalité¢ fixe les conditions de construction et
d’entretien des voies privées ainsi que le mode de raccorde-
ment de tous acceés au domaine public.

Tout propriétaire de bitiment doit aménager sur son fonds
des places de stationnement pour véhicules. Le nombre mi
nimum de places est fixé pour chague cas par la Municipa-
lité en fonction de I'affectation du batiment. Pour les bati-
ments d’habitation, dans la régle, 2 places par logement. La
Municipalité peut renoncer & cette exigence ou la modifier
dans la zone de village.

Sauf convention contraire, les places de stationnement sont
situées en arriere de la limite des constructions, le long du
domaine public.

La Municipalité peut autoriser, & titre préecaire, que des par-
ties saillantes de batiment, par exemple avant-toits, corni-
ches, seuils empiétent sur le domaine public pour autant
gue 'usage_de la voie ne soit pas réduit.

Aucun travail ou dépot ne peut s'effectuer sur le domaine
public sens aulorisation de la Municipalité qui fixe les
conditions de réalisation [mode d'exécution des travaux,
taxes).

Les petits batiments, censtructions ou installations néces-
saires aux services publics peuvent étre implantés sur tout
le territoire communal moyennant obtention d'un permis
de construire.
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ENQUETES PUBLIQUES / PERMIS

Lz Municipalité peut demander que le dossier d'enguéte
publigue soit compléte par tous documents nécessaires 3 la
comorshension du projet (profils, cotes d'altitude, courbes
g niwesu, photographies, maquettes ou dessins de facades
des bétment contious ou voisins). Elle peut aussi exiger,
@ frais du constructeur, la pose de gabarits.

Les t=xss percuss pour les permis de construire, d’habiter
ou dutiser font l'objet de tarifs adoptés par le Conseil
g=neral et approuves par le Conseil d’Etat.

COMMESSION CONMSULTATIVE

L= Mumicipafite z Iz faculté de soumettre tout projet de
corsrocton ou d'urbanisme au préavis d'un_ expert ou
S ure commession consultative et cela aux frais du cons-
Ty

DERQEATIDNS
D= = I=vi=s de lz législation cantonale, la Municipalité

o= sometr= des dérogations aux dispositions du présent
OoCzsmeTT

12.

- lorsqu'il importe de tenir compte d'une situation oxis-
tante et de cas non prévus par la réglementation;

- lorsque la sauvegarde d'un batiment ou d'une partie
de batiment présentant unme valeur architecturale ou
historigue nécessite des dispositions particuliéres;

- lorsque I'application stricte d'une mesure d’aménage-
ment empéche la réalisation d'une solution architec-
turale intéressante & dire d'expert;

- lorsgu’il s'agit de permettre la réalisation de construc-
tions ou d’installations d’utilité publique ou d'intérét
oénéral dont [“architecture ou |'affectation exigent des
dispositions particuliéres.

REFERENCES / ENTREE EN VIGUEUR

Pour ce qui ne figure pas dans le présent document, les
dispositions de la Loi cantonale sur |'aménagement du
territoire et des constructions (LATC) et son réglement
d’application sont applicables.

Le présent document entre en vigueur dés son approba-
tion par le Conssil d’Etat du canton de Vaud. Il abroge
toutes dispositions antérieures contraires.



